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د يگر بار خد اى منان را شكر مى كنيم و حسن اعتماد  شما را سپاس مى نهيم. چنانكه اطلاع د اريد  طى 
چند  ماه اخير رشد  قيمت سهام پروژه ها كم بود ه و اين مسأله همزمان با شرايط جهش قيمت د ر طرح 

عظيم مجد  ايجاد  شد ه است، زيرا:
1ـ تملك عرصه فاز يك طرح تكميل شد ه است. (بجز سرقفلى هاى يك مجموعه تجارى)
2ـ پيشرفت كار بسيار خوب بود ه و سازه ساختمان هاى حاشيه قرنى عمد تاً اجرا شد ه است. 

3ـ مطالعات معمارى تكميل و نقشه هاى اجرايى اكثر پروژه ها آماد ه گرد يد ه است. 
4ـ  زمينه انتخاب پيمانكار براى اجراي سه برج د يگر نيز آماد ه شد ه است.

مهمترين علت اين عد م رشد  را مى توان ناشي از شرايط ركود  حاكم بر اقتصاد  جهان و كشور د انست.
 اما نكته مهم آن است كه با توجه به روند  كاهش قيمت د ر ساير پروژه ها د ر سهام پروژه ها تنها توقف 

قيمت را د اشته ايم.
د ر بررسى بازار املاك و مستغلات د ر كشور و د ر شهر مشهد ، هميشه شاهد  جهش و ركود هاى د وره اى 

بود ه ايم، لكن اين بار ركود  مورد  انتظار د ر كشور با ركود  جهانى اقتصاد  همزمان و همراه شد ه است.
از نظر تحليل گران بازار سرمايه، با توجه به كسرى د و ميليون واحد  مسكونى د ركشور و وقوع 800 الى 
900 هزار ازد واج سالانه كه متقاضى مسكن هستند  و با توجه به اينكه حد ود  26 د رصد  جمعيت كشور 
ــتغلات كشور ايران شرايط كاملاً متفاوتى  ــكونى شخصى مى باشند ، بازار املاك و مس فاقد  خانه مس
ــكن هستند  د ارد  و بازار املاك و  ــرايط تعاد ل عرضه و تقاضاى مس ــورهاى جهان كه د ر ش با بازار كش
ــتغلات هنوز هم بهترين بازار براى سرمايه گذارى است و ارزش افزود ه مورد  انتظار د ر د وره زمانى  مس

چند ساله بيش از ساير فعاليتهاى اقتصاد ى مى باشد . 
وظيفه خود  مى د انم، از شما سهامد اران محترم تشكر كنم كه با مشاركت خود  زمينه اجراي پروژه بزرگ 
سارا و طرح عظيم مجد  را فراهم نمود يد  و با مسرت و شاد مانى اعلام مى كنم كه د ر همايش « نوسازى 
و بهسازى بافت هاى فرسود ه شهرى» كه د ر مشهد  برگزار شد ، شيوه سهامد ار پروژه به عنوان يكى از 
بهترين روش ها د ر نوسازى و بهسازى بافت هاى فرسود ه مورد  استقبال شركت كنند گان د ر همايش 
قرار گرفت. نكته حائز اهميت آنجاست  كه اساتيد  و صاحب نظران امر نوسازى بافت هاى فرسود ه د ر 
كشور انگلستان (همچون سركار خانم پروفسور د اوود ى و جناب آقاى پروفسور مد نى پور ) كه تجربيات 
خود  را د ر اين همايش بيان كرد ند ،  پس از ارائه گزارش سهامد ار پروژه، آن را به عنوان تجربه اى عالى 

ارزيابى و خواستار ارسال گزارش كامل آن شد ند . 
د ر اين همايش علاوه بر مهمانان خارجى، اكثر صاحب نظران، مد يران، كارشناسان، مجريان، سرمايه گذاران 
و نمايند گان كميسيون عمران مجلس شوراى اسلامى و نيز شركت هاى مشاور حضور د اشتند  و شيوه هاى 
مختلفى از مشاركت مرد مى د ر نوسازى و بازسازى بافت هاى فرسود ه ارائه شد  كه مهمترين آنها شيوه 
مشاركت محله، مشاركت واحد ى، مشاركت فراگير، مشاركت خانه به خانه و مشاركت الگوى هد ايتگر 
اقتصاد ى بود ، اما همانگونه كه اشاره شد  اكثر صاحب نظران سهامد ار پروژه را به عنوان يك شيوه عملى 
كه منجر به رضايتمند ى بيش از 70 د رصد  سهامد اران گرد يد ه و اكثر ايشان از پيشرفت فيزيكى پروژه ها 
ــيوه مشاركت مرد مى قلمد اد  نمود ند . امروز مايه خوشحالى و  رضايت د ارند  ( 65 د رصد  ) را مؤثر ترين ش
مباهات است كه شركت عمران و مسكن سازان منطقه شرق بر اساس نظرسنجى هاى به عمل آمد ه از شما 

عزيزان توانسته است رضايت نسبى شما را فراهم ساخته و از اين طريق قد رد ان مشاركت شما باشد .
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احمد  نوروزي



امنيت مالى د ر د وران زند گي و د اشتن آيند ه اي مطمئن، از د غد غه هاى 
ــد  تا از حد اقل  ــت.  اينكه چگونه عمل كن ــان د ر زند گى اس هر انس
ــد  و زند گى راحت و بد ون نگرانى  متغيرهاى اقتصاد ى بهره مند  باش
د اشته باشد ، مستلزم برنامه ريزى د قيق مى باشد  كه فقط با نگاهى به 

تجارب تلخ و شيرين د يگران عملى مى گرد د .
ــترك، هزينه فرزند  و ... همگى  خريد  خانه، اتومبيل، آغاز زند گى مش
ــتند  كه بد ون برنامه ريزي، گذر از آن  جزو هزينه هاى ضرورى هس

به ساد گي ميسر نمي گرد د .
مخارج زياد  د هه هاى ابتد ايى زند گى، گاه باعث مى شود  فرد  چند ان 
به پس اند از د وران بازنشستگى توجه نكند . اما اين مسأله اى اجتناب 
ناپذير است و بايد  براى آن نيز برنامه ريزى كرد . بايد  توجه د اشت اين 
ــأله به معناى محروم ساختن خود  از لذتهاى زند گى نيست بلكه  مس
مى توان با مد يريت صحيح د ر هزينه ها و سرمايه گذارى مناسب ، به 

استقبال سالمند ى و د وران بازنشستگى رفت .
ـ به همين منظور چند  توصيه سـرمايه گذارى به آيند ه اند يشـان 

مى كنيم:
1ـ مد يريت د ر هزينه ها براي فرد ايي بهتر

ــوان طورى زند گى كرد  كه گويى امروز آخرين   از لحاظ مالى نمى ت
روز زند گى است. بايد  تصميم بگيريد  كه امروز چه ميزان هزينه كنيد  
ــته باشيد . د ستيابى به توازن صحيح بين  و فرد اچه ميزان مخارج د اش

اين د و، نخستين قد م د ر جهت كسب امنيت مالى است.
2ـ به مهم ترين د ارايى مالى خود  يعنى شخص خود تان توجه كنيد .

ــت مي آوريد  بزرگ ترين د ارايى  مهارت ها، د انش و تجاربي كه بد س
شما هستند  و ميزان د رآمد هاى آتى شما را تعيين مى كنند . 

3ـ برنامه ريزى كنيد 
 تحقيقات نشان مى د هد  افراد ى كه براى آيند ه خود  برنامه ريزى 

ــن مالى بهترى  ــتگى از تمك ــد ، د ر د وران بازنشس مى كنن
برخورد ار بود ه و د اراى رفاه بيشترى مى باشند . اين 

افراد  براى خود  هد ف تعيين مي كنند  و 

برنامه اى جهت د ستيابى به آن تد وين مى نمايند .
 برنامه ريزى را عاد ت زند گى خود  قرار د هيد . تا زمانى 

كه زند گيتان را از اين طريق كنترل نكنيد ، استقلال و امنيت 
مالى به د ست نخواهيد  آورد .

4ـ اهد اف كوتاه مد ت را د ر سايه اهد اف بلند  مد ت تعيين كنيد . 
ــت. از حالا تا 30 سال  زند گى پر از رويد اد ها و فراز  و نشيب هاس
ــيار  آيند ه اتفاقات زياد ى مى افتد . اهد اف بلند  مد ت خود  را بايد  بس
كلى تعيين كنيد  تا د راثرد گوگونى هاى زند گى به كلى د ستخوش 
تغيير نشوند . د ركنارتعيين اهد اف بلند  مد ت، مجموعه اى از اهد ف 
ــا از چند  ماه تا پنج  ــاه مد ت تعيين كنيد  كه مد ت اجراى آنه كوت

سال باشد . 
5 ـ براى بازنشستگى برنامه ريزى كنيد .

 ابزارهايى نظير بيمه عمر، سرمايه گذارى هاى بلند  مد ت د ر بازار 
ــما را افزايش مى د هد .  ــرمايه ش مالى و ... وجود  د ارد  كه حجم س
مهم ترين موضوع اين است كه عاد ت پس اند از راد رخود به وجود  
آوريد . نگران نباشيد  كه د ر ابتد ا پولى كه پس اند از مى كنيد ، اند ك 
ــت زمان و افزايش د رآمد تان ميزان پس اند از شما  است. با گذش

نيز بالا خواهد  رفت.
6 ـ از انجام هزينه هاي اضافي خود د اري نمائيد .

ــد .  ترتيبى د هيد  كه هزينه هاى زند گى تان بيش ازمخارج آن نباش
ــد ه اند ، متوجه مى شوند   ــغول كار ش ــيارى از افراد  كه تازه مش بس
ــتر از هزينه هاست. مطمئن باشيد  به زود ى  د رآمد شان  بسيار بيش
مخارج شما افزايش خواهد  يافت. د ر اين سال هابه جاى تغييرسبك 

زند گى وخريد  لوازم لوكس، پول اضافه راسرمايه گذارى كنيد .
7ـ د رآمد  د اشتن يك موضوع است، پس اند از و سرمايه گذارى آن 

موضوع د يگرى است.
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مد ير عامل شركت افق سهام شرق
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سرمايه گذارى و مد يريت منابع مالى به بخشى از عمر محد ود  نيست. شما د ر تمام عمر بايد  د رباره د ارايى هاى خود  
تصميم گيرى كنيد  و طبيعى است هر چه د انش و مهارت شما د ر حوزه سرمايه گذارى بيشترباشد ، اهد اف مالى شما 

سريع تر تحقق پيد ا مى كنند . 
8 ـ از فرصت ها استفاد ه كنيد .

 ريسك پذيرى حساب شد ه هنگام جوانى ضرورى است. ممكن است د ر مسير سرمايه گذارى اشتباهاتى مرتكب 
شويد  اما به ياد  د اشته باشيد  شما از اشتباهات بيشتر از موفقيت ها د رس مى آموزيد . د ر هنگام جواني راحت تر مي توانيد  

تبعات اشتباهات خود  را از سر بگذرانيد .

سرمايه گذاري مناسب كجاست؟
ــه شاهد  رشد  سرمايه گذاري د ر بخش زمين و ساختمان بود ه ايم و به تجربه ثابت  ــته هميش د ر طي د هه هاي گذش
گرد يد ه كه اين بخش هميشه سود  سرشارى را براي سرمايه گذاران به همراه آورد ه است. د ر مقاطعي ممكن است 
ــود  ولي د وران آن بسياركوتاه بود ه و مجد د اً ارزش افزود ه آن جبران د وران ركود  را خواهد   ــاهد ه ش ركود  د ر آن مش

نمود  و بازار آن د ر مقايسه با ساير بازارهاي مالي براي سرمايه گذار هميشه سود آور مى باشد .
سرمايه گذاري د ر بافتهاي فرسود ه به د ليل تملك زمين با قيمت مناسب و استفاد ه از تسهيلات د ولتي و تخفيف 
د رعوارض شهرد اري و افزايش تراكمي كه شهرد اري به د ليل تغيير د ر ساختار بافت به سرمايه گذاران مي د هد  از 
ارزش افزود ه بسيار بالايي برخورد ار مي باشد  ولي باتوجه به حجم سرمايه مورد  نياز آن، امكان ورود  سرمايه گذاران 

خرد  بصورت انفراد ي د ر آن مهيا نمى باشد .
شيوه جد يد ى كه شركت عمران ومسكن سازان منطقه شرق كه بصورت سهامد ار پروژه د ر مشهد  به اجرا د رآورد ه 

امكان منتفع نمود ن سرمايه گذاران خرد  را با هر مبلغ سرمايه مهيا نمود ه است.
شيوه سهامد ار پروژه به د ليل نحوه تأمين مالى آن ( استفاد ه از سرمايه هاي خرد  مرد مي)، ازجمله طرحهاي بسيار 
موفق د رسطح كشور بود ه و مورد  تأييد  بسياري از مسؤولين از جمله وزير محترم مسكن و شهرسازي جناب آقاى 

جد ول ميانگين قيمت خريد  و فروش سهام پروژه مجد  و سارا



هام
 س

مور
ا

سال د وم ـ شماره چهـارم ـ بهمن ماه 1387
www. m a s k a n s h a r g h . c o m

5

ــعيد ى كيا قرارگرفته است. ايشان ضمن تأييد  طرح و بيان اين  مهند س س
مطلب كه لايحه « سهام پروژه » د ر حال تد وين است اظهار مى د ارند :

بـراي اين كـه مرد م د ر احيـا و نوسـازي بافت هاي فرسـود ه و د ر 
ارزش افزود ه اي كه حاصل مي شود ، شريك شوند ، وزارت مسكن و 
شهرسازي د ر قالب اين لايحه شركت هايي را تشكيل خواهد  د اد  كه 
مرد م خود  سـهام د ار آن شركت ها باشند  تا د ر ارزش افزود ه اي كه 

د ر اين شركت ها حاصل مي شود ، سهم ببرند .  
ــت، د ر سال جاري بسياري از سرمايه گذاري ها با  همچنين لازم به ذكر اس
مشكلاتي ازجمله كاهش ارزش و نقد شوند گي مواجه بود ه كه خوشبختانه 
ــت حيد ريه چنين مورد ي د ر آن  ــارا، مجد  و زعفرانيه ترب د ر پروژه هاي س
ــان د هند ه افزايش ارزش سهام  ــاهد ه نشد ه است و جد ول و نمود ار نش مش

پروژه هاي سارا و مجد  د ر طي يكسال گذشته مي باشد .

توصيه به سهامد اران پروژه ها
ـ از فروش سهام خود  تا پاپان پروژه ها جد اً خود د اري نمائيد . باتوجه به اينكه 
سود  قطعي د ر پاپان كار مشخص مي شود ، بنابراين سهامد اراني كه تا پايان 
ــود  واقعي سهام پروژه ها  ــهام خود  خود د اري نمايند  از س پروژه از فروش س

بهره مند  خواهند  شد . 

قيمت كارشناسي سهام پروژه ها  
ـ آخرين قيمت كارشناسى سهام پروژه ها بشرح  زير مى باشد :

طرح مجد              2/800    ريال
پروژه سارا            60/000   ريال

لازم به ذكر است د ر ابتد اي واگذاري سهام پروژه ها د ر پروژه سارا 
حد اقل 1/000 سهم 10/000ريالي و د ر طرح مجد  حد اقل

 10/000 سهم 1/000 ريالي به سهامد ار واگذار شد ه است. 
برابري نرخ سهام پروژه ها د ر پيش فروش واحد ها 

ــركت عمران و مسكن سازان منطقه شرق  ـ طبق مصوبه هيأت مد يره ش
د ر صورت خريد  واحد هاى د ر د ست ساخت  توسط سهامد اران، سهام پروژه 
ــهامد اران بعنوان آورد ه اوليه از قيمت واحد  د ر قرارد اد  فروش كسر مى گرد د   س
كه ارزش محاسبه شد ه سهام پروژه ها د ر قبال پيش فروش واحد هاى د ر 

د ست احد اث پروژه سارا و طرح مجد  بشرح زير مى باشد :
طرح مجد              2/520   ريال
 پروژه سارا           54/000  ريال

راه اند ازي سايت شركت افق سهام شرق
ـ به منظور اطلاع رسانى به سهامد اران پروژه ها، سايت شركت به آد رس:

www.ofoghsaham.com
راه اند ازى گرد يد . آخرين اخبار مربوط به پروژه ها و شركت، قيمت معاملات 
وكارشناسى سهام، اطلاعيه ها و ساير مطالب مورد  نياز سهامد اران و متقاضيان 
جد يد  جهت سرمايه گذارى، د ر آن د رج گرد يد ه است. لينكهاى د ر نظر گرفته 

شد ه د ر اين سايت نيز نياز مراجعين د ر هر زمينه را مرتفع مى سازد .
راههاى ارتباطى سهامد اران با شركت 

ـ سهامد اران پروژه ها مى توانند  انتقاد ات، پيشنهاد ات، ايد ه و د رخواستهاى خود  
را د ر هر زمينه ازجمله سهامد ارپروژه، فعاليت شركت و ارائه شيوه هاى نوين 

تأمين مالى د ر بازسازى بافتهاى فرسود ه ازطريق زير د رميان بگذارند :

سامانه پيام كوتاه :  30007848
تـلفــن:        6073401 ـ0511

ايميل شركت افق سهام شرق:
saham@ofoghsaham.com 
صند وق پستى    1338 ـ 91735

آد رس شركت : مشهد  ـ نبش ميد ان استقلال  ـ  به طرف 
چهارراه فرامرز عباسي ـ سمت راست ـ پلاك 648

هـد يـه اي ارزند ه، براى  بهترين پيشنهاد  
ــال مي شود ، از  ــازي ارس ــت پيام نوس ــنجي كه پيوس  ـ د ر فرمهاي نظرس
ــهامد اران خواسته شد ه ضمن تكميل پرسشنامه، نظرات و انتقاد ات خود   س
را علاوه بر موارد  مطرح شد ه اعلام نمايند . د ر اين راستا شركت 5 نيم سكه 
ــت و آن را به بهترين پيشنهاد   و 5 ربع سـكه بهار آزاد ي  را د ر نظر گرفته اس
ــماره هاى بعد ى پيام نوسازى با ذكر نام  تقد يم مي د ارد  و علاوه بر آن د ر ش

پيشنهاد  د هند ه نسبت به چاپ آن اقد ام مى نمايد . 
د رشماره هاي بعد ي پيام نوسازي بخشي از آن به انعكاس نظرات سهامد اران 

اختصاص خواهد  يافت.

نمود ار رشد  قيمت سهام پروژه مجد 

نمود ار رشد  قيمت سهام پروژه سارا



مجري: شركت سرمايه گذاري و عمران سارا
مشاور: مهند سين مشاور اوت

شركت بنيان بتن، شركت بتون ساز مشهد شپيمانكاران:
مشخصات كلي و موقعيت پروژه:
12061 متر مربع مساحت عرصه:
84063 متر مربع مساحت زيربنا:

12 2تعد اد  طبقات:
آخرين وضعيت اجرايي:

Bبا توجه به رفع معارض ضلع شرقي پروژه، عمليات اجرايي بلوك1B آغاز و د ر حال حاضر قالب بند ي
سقف پنجم د ر حال ا نجام مي باشد .

پيشرفت فيزيكي:
73 د رصد  3پيشرفت فيزيكي عمليات اجرايي اسكلت (سازه) به ميزان

9 د رصد  9پيشرفت فيزيكي عمليات اجرايي نازك كاري به ميزان
تسهيلات بانكي: 

د ر راستاي جذب منابع مالي و با توجه به پيشرفت پروژه، قسط سوم تسهيلات د ريافتي از بانك ملي
87/9/30 د ريافت گرد يد . 5به مبلغ 65 ميليارد  ريال د ر مورخ

سارا
ژه 

پرو

1A 2Aبلوك A1Bبلوك A2Bبلوك 4بلوك 4بلوك

بتن ريزي  و  قالب بند ي 
سقف اول

قالب بند ي و بتن ريزي 
سقف سوم

ــات اجراي تأسيس
مكانيكي و برقي

ــد ي  لب بن قا
سقف پنجم

تأسيسات  اجراي 
مكانيكي و برقي 1387 7بهمن ماه

شرح

آخــرين وضعــيت پــيشرفت فيــزيــكي

بلوك 5

اتمام فند اسيون و قالب بند ي 
سقف اول

7سال د وم ـ شماره چهـارم ـ بهمن ماه 1387
www. m a s k a n s h a r g h . c o m
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آخــرين وضعــيت پــيشرفت فيــزيــكي

A قالب بند ي و بتن ريزي سقف پنجم زون
B قالب بند ي و بتن ريزي سقف چهارم زون

اتمام خاكبرد اري زون C و اجراي فوند اسيون و سقف اول



طرح مجد 
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طـرح بـزرگ مجد  د ر محـد ود ه اي به مسـاحت 8/6 هكتار و با 
زيربناي 400/000 متر مربع د ر محد ود ه بافت فرسود ه مشهد  
قرار د ارد  كه از طرف جنوب مجاور بلوار شـهيد  قرني و از طرف 
شـمال مجاور بلوار حر عاملي و حـد ود اً د ر فاصله 300 متري از 

حرم مطهر امام رضا (ع) قرار د ارد .
اهد اف طرح:

ـ نوسازي بافت قد يمي و فرسود ه
ـ ايجاد  و باز گرد اند ن رونق شهري به بافت

ـ استفاد ه از پتانسيل هاي موجود  د ر بافت جهت جذب و جلب سرمايه
ــط  محي ــاد   ايج ـ 
شهـري فعال و پويا 
ــه بتـواند  همانند   ك
يك كانـون شهري 
پرجـوش و خـروش 
سبب رونق زنـد گي 

شهري گـرد د 
ــه  ب ــرام  احـت ـ 
ارزش هاي كالبد ي، 
و  ــرد ي  عمــلكـ
ــت  باف ــرد ي  كارك

شهري و حاشيه بلافصل طرح
سياست هاي طراحي:

ـ احتراز از بلند مرتبه سازي د ر همجواري هايي كه  به لحاظ شهري نامناسب مي باشد .
ـ توجه و تأكيد  بر ارائه طرح متناسب به لحاظ كالبد ي با بافت مسكوني بافت حاشيه 

بلافصل طرح.
ــابقه  ــاختار عملكرد ي موجود  كه به لحاظ عملكرد ي و س ـ توجه به آن بخش از س

د اراي ارزش مي باشد .
ــهري د ر طرح پيشنهاد ي مانند  ايجاد  ميد انچه،  ـ توجه و تأكيد  به فضاهاي باز ش

جلوخان، ايوان د ر تركيب معماري.
ــنهاد ي و تركيب اين مسير حركت با  ــيماي شهري طرح پيش ـ ايجاد  تنوع د ر س

فضاهاي باز شهري عمومي و غير عمومي.
ـ ايجاد  سلسله مراتب حركت د ر فضاي شهري جهت روان سازي حركت د ر عرصه هاي 
ــي، نيمه عمومي، نيمه خصوصي و خصوصي د ر كنار تمهيد ات معمارانه نظير  عموم

آستان ها، د روازه ها و ورود ي هاي طراحي شهري.
ــواره د ر بافت مجموعه ضمن تأمين د سترسي مستقيم سواره به  ـ كنترل حركت س

تمام قطعات و بلوك ها.
ـ بهره گيري از تلفيق كاربري ها د ر هر قطعه جهت پرهيز از حذف رونق و فعاليت 

د ر ساعات مختلف شبانه روز 
خصوصيات و ويژگي هاي طرح:

ـ پرهيز از ايجاد  ساختمان هاي بلند  د ر كنار بافت مسكوني موجود 
ـ كاهش ارتفاع بناهاي همجوار با حاشيه بلافصل طرح

ــهري د ر قلب مجموعه با حركت قالب پياد ه د ر تركيب با  ـ ايجاد  يك كانون ش
باغچه ها و فضاهاي سبز 

ـ ايجاد  باغ ها و باغچه ها د ر ترازهاي مختلف خصوصاً د ر تراز زير زمين اول

ـ استفاد ه از تراز زيرزمين اول د ر تركيب با فضاهاي باز و باغچه ها به 
عنوان ابزاري جهت كاهش ارتفاع

ـ تعيين استقرار ساختمان هاي نسبتاً بلند  به لحاظ ارتفاع د ر هسته مياني 
ــانه هاي معمارانه د ر سايت بتواند  ضمن د ر بر گيري  كه ضمن ايجاد  نش
سطوح زير بناي مورد  نياز ابزاري جهت كنترل ارتفاع د ر ساير بخشهاي 

بافت باشد .
ـ طراحي مسيرهاي پياد ه د ر تركيب با جلوخان ها، ورود ي ها، حياط ها، 
باغچه ها و فضاهاي شهري د ر ترازهاي مختلف د ر جهت فعال نمود ن 
فضاهاي شهري با حركت پياد ه به عنوان ابزاري جهت رونق و پويايي 
ــهري اين  د ر بافت ش

مجموعه
ــوك  بل ــل  تبــد ي ـ 
ــزاء  اج ــه  ب ــهري  ش
ــا)  ــر (پروژه ه كوچكت
ــكل گيري  ــت ش جه
با  ــزرگ  ب پروژه هاي 

معماري هماهنگ
طراحـي  مطالعـات 

معماري:
طراحي  ــاس  اس ــر  ب
ــته هاي كارفرما طراحي معماري ساختمان ها به شرح ذيل  ــهري مصوب و خواس ش

انجام شد ه است:
ــهاي مجاور بلوار شهيد  قرني (جنوب زمين) و بخش هاي مجاور  الف) طراحي بخش
بلوار حر عاملي (شمال زمين) به صورت بلوك هاي ساختماني با كاربريهاي تجاري، 
ــه د ر زيرزمين هاي 3- و 2- پاركينگ و موتورخانه و  ــي به ترتيبي ك اد اري و خد مات
ــف و اول و بعضاً د ر طبقات د وم تجاري و  ــا و د ر زيرزمين 1- و طبقات همك انباره

طبقات فوقاني اد اري طراحي شد ه است.
ب) طراحي بخش هاي مياني و مركزي اصولاً د ر طبقات زيرزمين تا حد اكثر د وم همانند  
ــمالي و جنوبي مختص به پاركينگ، خد مات و تجاري و د ر بخش هاي  بخش هاي ش
فوقاني آپارتمان هاي مسكوني استقرار يافته تا شب ها با حضور ساكنين، محد ود ه طرح 

خالي از سكنه نشود .
ــان و د يد  و منظر و  ــي آس ــد ه كه با د سترس بخش هاي تجاري به نحوي طراحي ش
ــور و فضاي حياط مركزي زيرزمين ها از مقبوليتي د ر حد  طبقه همكف برخورد ار و  ن
ــوند  و د ر بخش طبقات  بد ين ترتيب باعث افزايش ارزش افزود ه د ر بخش مذكور ش
بلوك هاي ساختماني به نحوي استقرار يافته كه ساختمان ها كاملاً د اراي د يد  و نور و 

آفتاب كافي بود ه از مشرف بود ن بهم پرهيز شد ه است.
به بد نه سازي خيابان  ها و عد م مزاحمت براي ساختمان هاي موجود  د ر غرب 

و شرق زمين توجه بسيار مبذول و ارتفاع ساختمان ها د ر 
ــاختمان هاي مذكور كم و ساختمان هاي بلند   مجاورت س

مرتبه د ر بخش مركزي زمين طرح استقرار يافته اند .
ــهري و يك  ــوان يك طراحي نمونه ش ــه به عن مجموع
فرصت سرمايه گذاري بسيار مناسب مطرح مي باشد  و اميد  
است كه بازسازي بافت هاي فرسود ه و توسعه شهري د ر 
ساير مناطق نيز از تفكر و الگوي ايجاد  شد ه تبعيت نمايد .



جد 
ح م

طر

مساحت عرصه: حد ود  8/6 هكتار
مساحت زيربنا: حد ود  400 هزار متر مربع د ر 3 بخش (شمالي، 

جنوبي و مياني) و 13 قطعه و 36 بلوك
موقعيت: 3 كيلومتري غرب حرم مطهر امام رضا (ع) و د ر حد  
فاصل بلوار شهيد  قره ني و بلوار شهيد حر عاملي واقع مي باشد . 
اين محد ود ه هم اكنون مهمترين مركز استقرار فروشگاه هاي 

عرضه كالاهاي ساختماني مشهد  بود ه كه بخش جنوبي طرح 
جهت سهامد اران د ر حال اجرا مي باشد .

مجري: شركت عمران و نوسازي مجد  مشهد 
كاوش  ـ  توان   ـ  همكاران  و  منش  صفا  مشاور:  مهند سين 

معماري ـ شارستان طرح ـ آرمان شهر طرح ـ نقشان

سال د وم ـ شماره چهـارم ـ بهمن ماه 1387
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 قرني
شهيد 

بلوار 



33 ـ SW1   (مسكوني): ـ بلوك 

اتمام بتن ريزي سقف 4
اجرا راه پله 1+ به 2+

آخرين وضعيت پروژه ها

ـ بلوك 37 ـSW2 (تجاري – اد اري):

ــقف طبقه 8+ (طبقه آخر) از بخش قابل  اتمام س
اجراي پروژه

ــي د اخلي طبقات  ــراي 100 د رصد  تيغه چين اج
اد اري (طبقات 4+ تا 8+)

ـ بلوك 1 ـ S1 (تجاري):

تكميل سقف 3+ و اجراي 100 د رصد  سقف طبقه 4+
و سقف طبقه 5+ اجراي ستونها و د يوار برشي 25 د رصد 

ـ بلوك  6 ـ S2  (تجاري):

تكميل 95 د رصد   سيستم نگهد ارند ه خاك
تكميل كل سقف طبقه 1-

اجراي سقف طبقه همكف 100 د رصد 

سال د وم ـ شماره چهـارم ـ بهمن ماه 1387
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65 د رصد  عمليات سفت كاري 5جراي
8/5 د رصد  از عمليات نازك كاري 5جراي
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هــزينه هـا

نمـود ار هـزينه هـاي طرح مجد 

نمـود ار منابع تأمين شد ه طرح مجد 



نمــاي ســه بعــد ي طــرح

پروژه زعفرانيه

13



مشخصات كلي و موقعيت پروژه:
مساحت عرصه: كل محد ود ه طرح حد ود  24 هكتار و فاز 

اول حد ود  3/2 هكتار
ــاحت  مسـاحت زير بنا: حد ود  190,000 متر مربع، مس
ــاحت  معابر د ر طرح جد يد  حد ود  27,000 متر مربع، مس

فضاي سبز د ر طرح جد يد  حد ود  8,000 متر مربع
تعد اد  طبقات: 4 الي 11 طبقه

ويژگيهاي طرح:
ــي ويژه، معماري نوين، پيش بيني فضاهاي  1ـ طراح
مناسب شهري با هد ف احد اث مجموعه ياد ماني د ر 

شهر تربت حيد ريه 
ــلاك محد ود ه با كاربري و تراكم فعلي بد ون  2ـ ام
ــاس  ــپس بر اس ــر اجراي طرح خريد اري و س تأثي
ــكوني  ــا كاربري تجاري و مس ــط جد يد  و ب ضواب

احد اث خواهد  شد .
ــد  د ر احد اث پروژه  ــتفاد ه از فن آوري جد ي 3ـ اس

(سيستم بهينه سازي مصرف انرژي و . . . )
 ـساماند هي مشاغل و ايجاد  بورس كالاهاي خاص  4

ــر د ر  ــد اث معاب ــلاح و اح 5ـ اص
طرح  محد ود ه 

كه باعث بهبود  عبور و مرور شهري، ارتقاي موقعيت 
پروژه و ايجاد  ارزش افزود ه د ر پروژه خواهد  شد .

اقد امات انجام شد ه:
1ـ تشريح طرح براي مالكين جهت جلب مشاركت

2ـ تملك تعد اد  14 ملك به متراژ 4053,18 متر مربع 
واقع د ر بلوكهاي C28 ـ N2 و املاك د ر مسير ميلان 8 

متري پشت بلوك مسكوني
ــد ه به متراژ  3ـ تخريب تعد اد  12 ملك از املاك تملك ش

630,108 متر مربع

ــه به اولويت  ــروژه و با توج ــتاي انجام پ 4ـ د ر راس
ــرارد اد ي با موضوع  بلوك هاي فاز يك، ق
ــه  تهي و  ــات  مطالع ــام  انج
طرح هاي معماري و اجرائي 
براي بلوكهاي E27 = N2 و 
NE1 پروژه با مساحت حد ود  
ــي و يك هزار و  31594 (س
پانصد  و نود  و چهار) متر مربع 
ــين  ــركت مهند س زير بنا با ش
ــت كاوش منعقد   ــاور زيس مش

گرد يد .
5ـ عقد  قرارد اد  با شركت الماس 
ــرق د ر خصوص انجام  سنگ ش
ــاوره ژئوتكنيك د ر  ــات مش خد م
ــه، جهت  ــروژه زعفراني ــل پ مح
ــي ژئوتكنيك و  ــات مطالعات عملي
مقاومت مصالح، ارزيابي و شناسايي 
 N2 ،NE1 ساختگاه جهت بلوكهاي

E27 و

تأمين منابع:
1ـ مشاركت مالكين محد ود ه پروژه ها
 ـعرضه سهام پروژه به كاركنان د ولت 2

3ـ اوراق مشاركت
4ـ مشاركت شهرد اري بابت حقوق د ر طرح و زمين خد مات شهري

* آخرين اطلاعات مالي پروژه زعفرانيه تربت حيد ريه:
لازم به توضيح است از فروش كل سهام پروژه مبلغ 7/000/000/000 

ريال مربوط به خريد  ملك امور شهر از شهرد اري تربت حيد ريه 
ــد  كه پس از انتقال سند  برابر بند  ب از ماد ه 4  مي باش

صلح نامه شماره 2545-87 مورخ 87/6/4 به نام 
اين شركت برگه سهام صاد ر مي گرد د .

ــوراي ش رم 
شهر تربت حيد ريه

ب آماد ه سازي زمين جهت شروع پروژهمراسم تخريب

پروژه زعفرانيه

7سال د وم ـ شماره چهـارم ـ بهمن ماه 1387
www. m a s k a n s h a r g h . c o m
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هـزينـه ها

منابع

نمود ار هزينه هاي پروژه زعفرانيه تربت حيد ريه

با اتمام اقساط سهام پروژه زعفرانيه د ر ارد يبهشت 88 كه د ر مرحله اول به فروش رسيد ه، مطابق 
املاك  افزود ه،  ارزش  شامل  طرح،  د ر  شد ه  انجام  فعاليت هاي  پروژه ها،  ساير  د ر  شد ه  طي  روال 
خريد اري شد ه بد ليل تغيير كاربري، بهينه سازي و توسعه فضاهاي مناسب شهري، افزايش تراكم 
و اخذ پروانه مورد  ارزيابي قرار گرفته و ارزش روز سهام به اطلاع سهام د اران خواهد  رسيد . ضمناً 
سهام د اران پروژه د ر صورت نياز مي توانند  قبل از اتمام اقساط نسبت به انتقال سهام خود  به ساير 

اقد ام نمايند . 
طبق مصوبه هيأت مد يره شركت عمران و مسكن سازان منطقه شرق، نقل و انتقال سهام پروژه بين 

بستگان د رجه اول (پد ر، ماد ر، فرزند ان) از پرد اخت كارمزد  معاف مي باشند . 

نمود ار منابع پروژه زعفرانيه تربت حيد ريه



ح طبرسي
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ــرق با حضور د ر پنجمين  ــركت عمران و مسكن سازان منطقه ش ش

7 آذرماه 1387)  5 الي 15 گاه بين المللي مسكن و انبوه سازان (11
نمايش

به معرفي پروژه هاي د ر د ست ساخت خود ، جلب سرمايه گذار، فروش 

سهام پروژه ها و پيش فروش محد ود  واحد هاي بخش تجارى پروژه 
سارا پرد اخت.

شــگاه
نماي

سال د وم ـ شماره چهـارم ـ بهمن ماه 1387
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ازى و نوسازى بافت هاى فرسود ه شهرى »
اولين همايش « بهس

ور وزير محترم مسـكن و 
 د ر تاريـخ 21-20 آذرمـاه  بـا حضـ

شان، نمايند گان عضو كميسيون عمران 
شهرسازى، معاونين اي

رد اران، اساتيد  د انشگاههاى د اخل و خارج، مد يران 
مجلس، شه

عامل شركتهاى عمران و مسكن سازان و ساير د ست اند ركاران 

بهسازى بافتهاى فرسود ه كشور د ر مشهد  با محوريت شركت 

ماد ر تخصصى عمران و بهسـازى شـهرى ايران و با حمايت و 

ور برگزار گرد يد .
علمى و اجرايى كش

8همكارى 18 نهاد  

ش ارسال گرد يد  كه 53 مقاله به صورت 
 مقاله به اين هماي

3
322

ت پوستر ارائه گرد يد .
سخنرانى و 20 مقاله نيز به صور

ــى شيوه هاى توانمند  سازى و مشاركت مالكين، ساكنين و  بررس

ــى شيوه هاى  ن د ر بافتها، بررس
ــرمايه گذارا صاحبان حقوق و س

تأمين منابع جهت بهسازى و نوسازى بافتهاى فرسود ه، بررسى 

ر د ولتى محلى، منطقه اى 
ضرورت تشكيل و تبيين نقش نهاد هاى غي

و ملى از مباحث مطرح شد ه د ر اين همايش بود . 

ــازى د ر روز پنج شنبه 87/9/21 ــكن و شهرس ر محترم مس
وزي

ن بازد يد  از كارگروههاى تخصصى اين همايش گفت: 
ضم

د  بد ون تكيه بر د رآمد هاى نفتى به بهسازى و نوسازى بافتهاى 
باي

سود ه نبايد  با تكيه بر 
كشور بپرد ازيم. بهسازى بافتهاى فر

فرسود ه 

منابع د ولت صورت گيرد  بلكه د ولت بايد  فقط نقش سياستگذارى 
و حمايتى ايفا نمايد . 

 د اد : بايد  توجه كنيم 
مقام ارشد  وزارت مسكن و شهرسازى اد امه

ــازى بافتهاى فرسود ه، بيش از اينكه يك كار اجرايى و  كه بهس

ر اين جنبه را د ر نظر 
د ، اقد امى اجتماعى است و اگ

ــ فيزيكى باش

ند اشته باشيم با شكست مواجه مى شويم. 

ترم وزير و مد يرعامل شركت عمران 
مهند س موسوى معاون مح

ــهرى ايران د ر اين همايش ضمن ارائه گزارش  ــازى ش و بهس

ى فرسود ه، مهمترين 
ام شد ه د ر زمينه نوسازى بافت ها

اقد امات انج

فرسود ه انجام گيرد  را 
كه بايد  د ر زمينه نوسازى بافت هاى 

اقد امى 

مستند سازى تجارب د ر بافت هاى فرسود ه د انست.

رد ار محترم مشهد ، با طرح اين 
ــيد  محمد  پژمان شه مهند س س

ــازى و نوسازى  ت ناكامى و عد م موفقيت بهس
ــش كه عل پرس

 د ليل اين امر تسامح 
ــت، بيان كرد : شايد  بافتهاى فرسود ه چيس

سؤولين امر د ر بازسازى بافتهاى  فرسود ه باشد .
م

يد  به مسائل عمرانى 
د ر زمينه بهسازى بافتهاى فرسود ه تنها نبا

ى پيرامون آن نقشى 
ائل اجتماعى و فرهنگ

توجه نمائيم، بلكه مس

ز فاكتور عمرانى د ارد .
به مراتب مهمتر ا

ــد : زيرساخت و روبناهاى نامناسب، مشكلات ايمنى،  وى ياد آور ش

ــر راه  ز عمد ه ترين موانع بر س
اجتماعى و فرهنگى ا

ــتى،  بهد اش

ت كه  حل اين مشكلات با نو شد ن 
بازسازى بافت هاى فرسود ه اس

ساختمانها روى نمى د هد .

ى، د بير كل اولين همايش تخصصى بهسازى 
مهند س احمد  نوروز

و نوسازى بافت هاى فرسود ه ضمن خير مقد م به حضار عنوان كرد : 

ت اجتماعي، حقوقي، 
نوسازي بافت هاي فرسود ه شهري يك فعالي

ــازي، معماري و عمراني است كه به د نبال آن  اقتصاد ي، شهرس

را نيز به د نبال د ارد . از 
مقاوم سازي د ر نوسازي بافت هاي فرسود ه 

ي توان نقد ينگي را هد ايت 
طريق نوسازى بافت هاى فرسود ه هم م

ال نمود  و هم توانمند سازي كرد  و براى اقشار 
ــتغ كرد  و  ايجاد  اش

كم د رآمد  سرپناه ساخت.

وى افزود : ولي افسوس كه برغم اهميت، عظمت، ارزشمند ي و 

 از كار توجه مي كند . 
بزرگي كار، هر كس به يك بعد 

ـايــش
همـ
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اوليـن هــمايش؛

زى و نوسازى بافت هاى فرسود ه شهرى »
 « بهسا

زى و نوسازى بافت هاى فرسود ه شهرى »
 « بهسا
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بازد يد ها

بازد يد  معاون محترم وزير مسكن و شهرسازي
از پروژه سارا و ايمان
87/7 8/88 8 د ر تاريــخ18 ــرم  محتـ ــد گان  نماين ــد   بازد ي  

ــــارا د ر  ــروژه س ــــهامد اران پ س
تاريخ 87/7/16

ــبكه خبر بازد يد  مد يران ش
87/4/21 د ر تــاريخ

بازد يد  قضات د يوان عد الت اد اري از
87/8/22  پروژه سارا و ايمان د ر تاريخ

بازد يد  هيأت كره اي از پروژه سارا و ايمان 
7د ر تاريخ 87/8/7


